Respect-ing

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nekretnina: Poslovna gradevina sa zemljisStem
Lokacija: Trg N.S. Zrinskog 1, Burdenovac, na k.€.br.1177/5, k.o.Durdenovac
Narucitelj:  INSPEKT-ING d.o0.0. U STECAJU, lvana Gunduli¢a 5, Osijek

Oznaka procjembenog elaborata: 37/2020

Svrha procjene: Kupoprodaja nekretnine
Dan vrednovanja nekretnine: 12.sijecnja 2021.g.
Dan kakvoce nekretnine: 12.sijecnja 2021.g.

Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina: Darko Ojvan, dipl.ing.grad.
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N

Ovlastenje za sudskog vjestaka

=

Hepublika Hrvitska
Trgavaiki sud u Ogijeku
Osijek, Zagrebatka 2
Lired prodajednika sudn

Broj: 4 Su-13172020-2
17 Osijieku 8, spnja 2020,

Predsednica Trgovackog suda u Osijebu mor. se. Mirjana Baran, odiufujudi o zahtjevu
Darka Ojvana iz Osijeka, Bel: Bartoka 39, ¢ imenovanu stalmim sudakim viestakom i
procieniteliem prafevinake struke, temeliem £ 126, i 128, Zatona o sadovima (Nuradne
novine broj 2813, 315, §2135, RB216 1261199, a v vezi s &L 5. i 10. Pravilnika o stalnim
sudskim viedlacims (Marodoe nevine boo) 38714, 123715 i 2916 - Ispravak 61/19), donosi

RIESENJE

Darke Ojvan, OIB: 07448605118, Osijek, Bele Barioka 3% ponovmo sc imenujc
stalaim sudskim vieStakom gradevinske sruke | sulnim sudskim proceniieljon wa nekremnine
od 23, spnja 2020, na vrijeme od Eetir godine,

Obrahodenje

Darke Ofvan 2 Osijekn, Bele Baroka 39, podnio je 19, lionjs 2020, bty za
ponovie imenovenje z stabnog sudscog vieStcka i procienitelin gradevinske struke,

Uz zahtjev #a imenovane dostavio jedokaze iz Hlanka 2. u sveri 5 €1 12, Pravilnika o
glalmim sudskim viekiseima, kao i dokar o plidenc] pristojh u o odd 300,00 kr (Tar. hr.
36, Uredbe o tarifi sudski pristobi (Narodne rovine braj 33190

Nakon provedenog posupka i prik I.l.]:llih:llih dukuza, predsjednice suda je wividila da
imenovani ispimjava uviete i Hanka 2. Pravilnike te rema zapreln 2a ponovio imenovanie
za stalnog sudskog vijeStaks i procjeritelja.

Elijedom navedenog rigdans jo hao o fareci rietenjs

U Osijck 5. srpnja 2020,

Predsjednica nada;
Dinscurraed pm simktitanies] potpkan |9 mr. se. Mirjuna Barun
i -

INMPLLAHUL B  D=TIODAN 00T DO
s ol Pt ———

OO -2020 :Wl-"

1E-45:01 bt

ik b

Uputs o pruvoom kjekuw ; |

Protiv oveg rictenja dopudtena je Falba Ministarstwe pravossda o roku 15 dana od
dostave rjeSenja. Zalba s¢ neposredno predaje i dalie podtom predsjedniky suda, U dve
primjerka o dva prealika tjcfenja.
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Braj zapiaa: 1789 7-6ed21
Kentrolni broj: 8aSeb-daoBe-teacs

Owaj dokiment ey digitalnom oblka elekironihi popisar aljededim cerifikatony,
CN=MIRJANABARAN, L=0SIJEK, 0=TRGOVACKI SUD U OSUEKLI, C=HR

Vierodostojnost dokumenta mofete provierit na sljededa] web adrest:
hitps:dusluge. pravesud je hriproviers-v | erndostajnsti-dokumenta/
[EEEEEES]  urosom gore navedenog broja zapisa i kontrelnog broji dokumenta.

Frovjeru modeie napravit 1 skeniranjem U koda, Susiav ée u oba slucaja prikazati
ievornik ovag dokumenta.

Ukalika je ovaj dobument identian i ikaznom fovorriku digitalnom oblikn,
Trgovadki sud w Osijekn potvrduje vietodostojnost dokumenta,
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SAZETAK PROCJENE:

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Podaci

Zabiljezba

Narucitelj procjene

INSPEKT-ING d.o.0. U STECAJU
IVANA GUNDULICAS, OSIJEK

Adresa nekretnine

Burdenovac, Trg N.S.Zrinskog 1

Vrsta nekretnine

Poslovna gradevina sa zemljiStem

zk.ul.br. 1192
podulozak -
zk.C.br. prema lzvadku iz zemljiSne knjige 1177/5
zk.C.br. prema lzvodu iz katastarskog plana 1177/5
k.o. Burdenovac
Korisna vrijednost povrsina - KVP 356,43 m2,
TrziSna vrijednost nekretnine (kn) 532.000,00 kn
TrziSna vrijednost nekretnine (eur) 70.463,58 €

Legalitet

Nije moguce potvrditi

Akt za gradenje

Nije dostavljeno|

Akt za uporabu

Nije dostavljeno|

Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine

Nije dostavljeno|

Neposredan pristup javnom putu

DA - pristup preko asfaltirane Kolodvorske ulice
na k.¢.br.1723, k.o.burdenovac

Godina izgradnje

Nema podatka|

Godina obnove

Energetski certifikat

Nije dostavljeno|

DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Podaci ZabiljeZba
Polozaj (lokacija zgrade) Dobra
Katnost zgrade Prizemlje|
Polozaj u zgradi Prizemlje|
Dizalo Ne
Odrzavanje nekretnine Smanjeno
Stanje nekretnine Smanjeno
Datum vrednovanja 12.1.2021.
Datum kakvoce 12.1.2021.
Indeks na dan procjene - DZS 115,90

Procjenitelj

Darko Ojvan, dipl.ing.grad.

Procjena vrijednosti nekretnine
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Respect-ing

Popis primijenjenih propisa te koriStenje struéne i znanstvene literature:

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata primjenjivale su se odgovarajuée
odredbe i smjernice odgovarajuéih zakona, pod-zakonskih akata, propisa, odluka i
normativa i to kako slijedi:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
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1. ZADATAKIUvVOD

1.1. ZADATAK
NarudZzbom klijenta INSPEKT-ING d.o.o. U STECAJU iz Osijeka, Ivana Gundulié¢a 5,
potrebno je izraditi Elaborat procjene trziSne vrijednosti nekretnine za poslovnu
gradevinu sa zemljistem na adresi Trg Nikole Subi¢a Zrinskog br.1, Durdenovac na

k.¢.br.1177/5, k.o.Durdenovac.

1.2. OPCENITO

Na zahtjev narucitelja INSPEKT-ING d.o.o. U STECAJU iz Osijeka, Ivana
Gunduli¢a 5, potrebno je izraditi procjenu trzisSne vrijednosti nekretnine i to poslovna
gradevina sa zemljistem na k.¢.br.1177/5, k.o.Durdenovac na adresi Trg Nikole Subiéa
Zrinskog br.1, burdenovac.

Procjena nekretnine napravljena je u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trziSno
odrzivih podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane narucitelja.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda, odnosno vlasnistva nad
predmetnom nekretninom.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 12.sijecnja 2021.g. koji je
isti kao i dan kakvoce (stanja) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem
pregleda predoCene dokumentacije dostavljene od strane narucitelja procjene te
temeljem ocCevida stvarnog stanja nekretnine.

Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se:

TRZISNA  vrijednost  nekretnine — poslovne gradevine sa zemljistem na dan
vrednovanja procjene.

Procjembeni elaborat sluZiti ¢e naruditelju kao podloga i orijentacija za
utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine za potrebe bilo kakvih pravno financijskih

radnji koje pretpostavljaju prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnine.
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2. METODA PROCJENE

2.1. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Osnova proracuna je korisna povrsina nekretnine cCija se vrijednost procjenjuje, te
jedini¢na cijena 1 m? iste.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
polu ugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao
pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. TrZziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih
katastarskih Cestica moZze se utvrditi i iz priblizne vrijednosti zemljista ako obiljezja
procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-
Cestice. Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrduje se na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske
Cestice iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slucaju da jedan kupoprodajni
ugovor sadrZzava katastarske cestice iz visSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj
kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljisSnoknjiznih tijela.

Ako se na podrucju u kojem je smjesStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi
dovoljan broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu
koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja. Poredbena vrijednost zemljista se

u poredbenoj metodi utvrduje bez uzimanja u obzir gradevina koje se nalaze na njoj.
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2.2. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju prihodovne metode

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i
druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se
postizu na trziStu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme
podlozni znacajnim odstupanjima ili znac¢ajno odstupaju od prihoda koji se postizu na
trziStu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki razli¢itih prihoda.
Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemljiSta, vrijednost
gradevine i vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:

1. opce prihodovne metode (tzv. dvotracna prihodovna metoda),

2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotracna prihodovna metoda) i

3. prihodovne metode na temelju periodicki razlicitih prihoda.

2.3. ObrazloZenje za odabir metode

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata koristena je iskljuCivo Poredbena metoda
za procjenu predmetne nekretnine, a sve u skladu s Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15).

PoStenu vrijednost procjene nekretnine najprimjerenije je iskazati usporedbom sa
slicnim nekretninama, slicnog nacina izgradnje itd. u blizini predmetne lokacije te

smatramo da je ovaj omjer primjenjiv i korektan.
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3. OPCI PODACI
3.1. Lokacija i opis

MAKRO LOKACUA

o o

=

L |
[ ]

Hrvatska (sluZzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno
smjestena na prijelazu iz Srednje u Jugoisto¢nu Europu. Granici na sjeveru sa
Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske
povijesti najznacajniji kulturoloski utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i
sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Kopnena povrsina
iznosi 56.542 km?, a povrsina teritorijalnog mora 31.067 km? $to Hrvatsku svrstava
medu srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko,
kulturno i politicko srediste zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je
Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992. Hrvatska je ¢lanica Vije¢a Europe, Svjetske
trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju, Organizacije
Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u
Europsku uniju, a proces pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013.

godine).
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MIKRO LOKACUA

Procjenjivana nekretnina, poslovna gradevina sa zemljistem na k.C.br.1177/5,
k.o.burdenovac, nalazi se u Purdenovci, Trg Nikole Subiéa Zrinskog br.1. Pristup je
mogu¢ do asfaltirane Kolodvorske ulice na k.€.br.1723, k.o.Burdenovac.

Nekretnina se nalazi u burdenovcu koji karakterizira ve¢im dijelom individualna
stambena i poslovna izgradnja s prate¢éim manjim i vec¢im usluznim i poslovnim
sadrZajima u neposrednom okruzenju, koje je integrirano u mreiu komunalne
infrastrukture.

Lokacijski je dobro pozicionirano s obzirom na prometnu dostupnost. Lokaciju

karakterizira srednja izloZzenost utjecajima zagadenosti i buke.
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Identifikacija sa prostorno planskom dokumentacijom:
Za procjenjivanu nekretninu na snazi je:

- 1. Izmjene i dopune prostornog plana uredenja Opéine Burdenovac

Prema Karti 1. KoriStenje i namjena prostora predmetna lokacija nalazi se pod dijelom

oznacenim Zutom bojom - GP — gradevinsko podrucje naselja.

Superia

il IR C R D-BARARMISKA ZUPANLLS

OPCINA SURBENCWVAC

Macrpmaoni gk 1 FRIENE | DOPUNE PROS TORNOG
PLAMA UREDENJA OPCINE BURBEMNOWAL

| Fiedag
Moz v harkgratokeg oobkcza

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

T — 1 Mnila barkegralikog sokass 1 - 25 000

& 87 S il
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¥
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¢ wve

Analiza bitnih obiljeZja nekretnine
Predmetna lokacija obuhvacena je Izmjenama i dopunama prostornog plana uredenja

opcine Burdenovac. Predvidena namjena prostora je GP-gradevnsko podrucje naselja.
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3.2. Dokaz vliasnistva
Kao dokaz vlasniStva nad predmetnom cesticom predocen je lzvadak iz zemljiSne
knjige: zemljiSno-knjizni odjel u Nasice, zk.ul.br.1192, k.o.Durdenovac za k.¢.br.1177/5 -

vidi zk izvadak u prilogu.

3.3. Komentar legaliteta

Uvidom u priloZeni ZK izvadak utvrdeno je kako na predmetnoj nekretnini nema upisa
koji se odnosi na legalitet gradevine (pogledati u priloZzeni Izvadak).

U teretnom listu C ima upisanog tereta (pogledati u priloZeni ZK izvadak).

Prema izmjeri u naravi i korekciji sa odgovarajuc¢im koeficijentima sukladno Pravilniku o
procjeni nekretnina i normi HRN ISO 9836:2011 i evidentirana je korisna povrsina
predmetne nekretnine u iznosu od 356,43 m2.

Prema ranije navedenom izmjera na ocevidu biti ¢e osnova kod izracuna ove procjene
vrijednosti nekretnine.

Pristup procjenjivanoj nekretnini moguc¢ je iz asfaltirane Kolodvorske ulice na

k.¢.br.1177/5, k.o.Burdenovac.
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4. TEHNICKI OPIS

TEHNICKI OPIS ZEMUJISTA NA DAN OCEVIDA / DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali, te smo napravili fotozapis koji se nalazi u prilogu ovog

elaborata procjene nekretnine.

Radeno je kontrolno mjerenje predmetne nekretnine te smo se sluZili dostavljenim

podacima od strane narucitelja procjene kao i javno dostupnim podacima iz zemljiSnika

i katastra.

STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA:

GODINA GRADNIE:
KATNOST GRADEVINE:
NAMIJENA:

Konstrukcija zqrade

Temelji:

Nosiva konstrukcija:

Medukatna konstrukcija:

Kroviste:
Pregradni zidovi:
Vanjski otvori:
Procelja:
Limarija:

Unutarnja obrada

podovi:

zidovi:

stropovi:

unutarnja stolarija:
oprema:

grijanje:
klimatizacija:
PRIKLJUCCI NA:

NN mreZu: Ne

vodoopskrba: Da

Nema podatka
Prizemlje

Poslovna namjena

Beton i puna opeka

Nosiva konstrukcija od pune opeke

Drveni grednik sa podgledom od Stukature
Dvostresno, drveno, pokriveno crijepoma
Puna opeka

Drvena stolarija, ustakljena

Zavrsna ukrasna Zbuka, olicena

lzvedena od pocin¢anog lima

Parket, teraco i keramicke plocice

OzZbukani i oli¢eni, dijelom obloZeni drvenom lamperijom
OzZbukani i oliceni

Drvena, olicena uljanim bojama

Standardna

Radijatorima, nije u funkciji

Ne

odvodnja: Da telefon: Ne plin: Ne

Procjena vrijednosti nekretnine
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5. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA — POSLOVNE
GRADEVINE

Nakon vrhunca u cijenama i koli€ini transakcija na trzistu nekretnina u Hrvatskoj koji je
zabiljezen u periodu 2008-2009, cijene nekretnina, a posebno utrzivost, su zabiljezili
osjetni pad bududi da ponuda uvelike nadmasuje potraznju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja od domacih ali i
stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i to ponajviSe zbog niske likvidnosti na trzistu ali i
viSegodiSnjeg pada BDP-a u RH. 1z tog razloga domacdi kupci imaju sve manje
raspolozivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka
domace ekonomije te zbog opceg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domadi
kupci nisu skloni ulaganjima Sto posljedi¢no rezultira smanjenom potraznjom za
nekretninama i padom cijena.

Strani kupci nekretnina u RH, koji uglavhom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz
ekonomsku krizu u svojim domicilnim ekonomijama koje su se u meduvremenu
uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
povecanje potraznje po tom osnovu jos uvijek nije zabiljezen tako da oni nemaju bitniji
utjecaj na kretanje cijena nekretnina. Kad se i pojavljuju kao kupci to je uglavhom na
trziSno vrlo atraktivnim podrucjima i atraktivnim nekretninama.

Zbog relativno nepovoljne poduzetnicke klime u RH uslijed visokih poreza te
regulatorne i pravne nesigurnosti domaci i strani investitori trenutno nisu skloni
ulaganjima u nove nekretninske projekte.

lako se ocekivalo da ¢e ulazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i
na trziste nekretnina, zbog stukturnih problema ti efekti se joS ne osjeéaju na trzistu.
Zadniji izvjestaji o stanju ekonomije upucuju na blagi oporavak ali smo misljenja da ¢e
biti potrebno izvjesno vrijeme da potraznja poraste i da se trziSte nekretnina stabilizira
te da dode do pozitivhog utjecaja na vrijednosti nekretnina.

Ponudu poslovnih nekretnina u Gradu Osijeku Cine objekti preteZito istog cjenovnog

razreda s obzirom na veli¢inu samog Grada.
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Ovaj procjembeni elaborat nekretnine izraden je temeljem ocevida na
nekretnini i temeljem dostavljene dokumentacije od strane Narucitelja procjene.
Ovaj elaborat procjene vrijednosti nekretnine izraden je temeljem ocdevida na

nekretnini, lzvadka iz zemljisSne knjige, lzvoda iz katastarskog plana i Posjedovnog lista.

6. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trzista, te prikupili podatke iz

svih izvora koji su nam bili dostupni, te izvrsili obradu istih.

7. OPCI UVJETI PROCJENE

Pregled

Napravljen je vizualni pregled nekretnine te fotozapis. Napravljene su kontrolne
izmjere nekretnine kako bi se dosSlo do potrebnih podataka za izradu procjene
nekretnine poredbenom metodom. Za potrebe procjene ove nekretnine izvrsili smo
primjereno istraZivanje te smo se kod izrade sluzili tako prikupljenim podacima kao i
podacima koje nam je dostavila ovlastena osoba narucitelja.

Suglasje sa standardima procjene

Potvrdujemo da je Procjena napravljena u suglasju sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilnikom o metodama procjene vrijedosti nekretnina.

Status procjenitelja

Procjenu je izradio neovisni, ovlasteni Procjenitelj te potvrdujemo da Procjenitelj i
potpisnik ove procjene (pravna osoba) nemaju nikakve poslovne, pravne, vlasnicke,
suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nemaju nikakve osobne ili
poslovne interese vezane uz mogucu procijenjenu vrijednost nekretnina.

Nema sukoba interesa.

Predpostavke

Kako smo razumjeli i u procjeni pretpostavili nema zapreke za normalnu, zakonski
omogucéenu i osiguranu upotrebu nekretnine osim ako je u procjeni drugacije
navedeno. Tijekom izrade procjene sluzili smo se razli¢itim izvorima podataka koji su
navedeni u lzvje$¢u a na osnovu kojih smo stvarali pretpostavke koje su bitne za iskaz

trzisSne vrijednosti nekretnine.
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TrzisSna vrijednost i trzisni uvjeti

Vrijednost izrazena u ovom lzvjeScu predstavlja nase objektivno misljenje o TrziSnoj
vrijednosti, sukladno definiciji iste u Pojmovniku, i to na dan procjene.

Verifikacija

Savjetujemo da se prije bilo kakve financijske transakcije, bazirane na ovoj procjeni,
napravi provjera informacija te valjanost pretpostavki koje su navedene u procjeni.
Zelimo Vam skrenuti paznju da, dok smo procjenjivali nekretninu kroz postojeée triisne
uvjete, mozda postoje ili se mogu pojaviti odredeni rizici koji nisu osigurani te je
potrebno prije bilo kakve financijske transakcije bazirane na ovoj procjeni provijeriti iste
i naci zadovoljavajuci nacin za osiguranje od mogucih rizika i eventualnih gubitaka.
Porezi i troskovi kod kupoprodaje

Nisu ukljuceni u cijenu.

Povjerljivost

Informacije sadrzane u ovom elaboratu su povlastene i povjerljive te predstavljaju
intelektualno vlasniStvo Procjenitelja. Namijenjene su za upotrebu samo osobama i
tvrtkama navedenim u ovom elaboratu kao i onima koji su posebno autorizirani od
strane Procjenitelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne
prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog
elaborata strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.
Popratne izjave, procijenjene pretpostavke i ograni¢enja sastavni su dio ovog
elaborata. Procjenitelj nije odobrio reprint cijelog ili djelomi¢nog elaborata izvan

dostavljenih primjeraka.
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PRILOZI

Prilog br.1 Fotodokumentacija

Prilog br.2 Izracun NKP-a, BRP-a i obujma

Prilog br.3 Izracun vrijednosti nekretnine analizom poredbenih zakupa za poslovni
prostor i poredbenom metodom za predmetno zemljiste

Prilog br.4 Procjena trziSne vrijednosti - Rezultat

Prilog br.5 Izvadak iz zemljiSne knjige

Prilog br.6 Izvod iz katastarskog plana

Prilog br.7 Posjedovni list

Prilog br.8 Ponuda nekretnina koristenih u izracunu poredbenom metodom
(iizvor: https://nekretnine.mgipu.hr)

Prilog br.9 Tablica indeksa cijena

Prilog br.10  Izjava
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ZAKLJUCAK

U skladu sa Cinjenicama i predpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni, a nakon
obrade izraCuna za predmetnu nekretninu — poslovna gradevina sa zemljiStem na
adresi Trg Nikole Subiéa Zrinskog 1, Burdenovac, na k.¢.br.1177/5, k.o.Burdenovac.
Ovim procjembenim elaboratom vrijednosti nekretnine utvrduje se:

- trziSna vrijednost nekretnine — za predmetnu nekretninu:

TRZISNA VRIJEDNOST 532.263,46 kn
ZAOKRUZENO 532.000,00 kn
KORISNA POVRSINA 356,43 m2

Elaborat procjene posluzZiti ¢e narucitelju kao osnova za bilo kakve pravno financijske
radnje koje pretpostavljaju utvrdivanje stvarne prometne - trine vrijednosti

nekretnina.

Procjembeni elaborat otisnut je i ovjeren u tri primjerka, od ¢ega dva primjerka za

narucitelja, a jedan ostaje u arhivi vjestaka.
Osijek, 12.sijecnja 2021.g.
lzradio:

Darko Ojvan, dipl.ing.grad.
Stalni sudski procjenitelj gradevinske struke
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- prilog br. 1: fotodokumentacija
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- prilog br. 2: Izracun NKP-, BRP-a

PRIL BR. 2. - izraCun KVP-a, BGP-a i BV-

INSPEKT-ING d.o.0. U STECAJU
IVANA GUNDULICA 5, OSIJEK

Pburdenovac, Trg N.S.Zrinskog 1
Poslovna gradevina sa zemljistem

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA

POSLOVNI PROSTOR
. L Korisna
Korisna Koeficijent vrijednost
povrsina korisne o
PROSTORIJA vri'etljnosti povrsina
KP jedn KVP
2 povrsina 2
m m
Prizemlje
Poslowni prostor 10,28 1,00 10,28
Poslowni prostor 16,92 1,00 16,92
Poslowni prostor 26,00 1,00 26,00
Hodnik 8,82 1,00 8,82
Sala 98,64 1,00 98,64
Poslowni prostor 17,25 1,00 17,25
Poslowni prostor 13,76 1,00 13,76
Poslowni prostor 32,40 1,00 32,40
Poslowni prostor 9,60 1,00 9,60
GaraZa 102,30 0,60 61,38
GaraZa 102,30 0,60 61,38
SVEUKUPNO 438,27 356,43
- KVP BGP
SAZETAK 2 2
m m
Podrum poslowni prostor 356,43 482,10
UKUPNO: 356,43 482,10|
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- prilog br. 3: Izracun vrijednosti nekretnine

Izraéun prihodovnom pojednostavljenom metodom / analizom poredbenih zakupa za

poslovni prostor

PRILOG BR 3. - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZAKUPA - ANALIZA POREDBENIH ZAKUPA

INSPEKT-ING d.0.0. U STECAJU
IVANA GUNDULICA 5, OSIJEK

Poslovna gradevina sa zemljistem

Burdenovac, Trg N.S.Zrinskog 1

REDNI BROJ ZAKUPA 1 2. 3. 5 6. 7. 8. 9 10.
PAKRAC PREKOPAKRA LIPIK
ADRESA AUGUSTA DR.ANTE
CESARCAB.B. | STARCEVICA 6 SLAVONSKA S
PP-Poslovni PP-Poslovni PP-Poslovni
VRSTA NEKRETNINE prostor prostor prostor
NAMJENA POSLOVNOG Nema podatka Nema podatka Nema podatka
PROSTORA
w
zz -
e POVRSINA POSLOVNOG 890,00 90,00 7500
as PROSTORA U ZAKUPU
i
xS -
2% UGOVORENA MIESECNA 5.912,71 kn 1.000,00 kn 750,00 kn
7 NAJAMNINA/ ZAKUPNINA (Kn)
E =)
w
3 é MJIESECNA ZAKUPNINA (Kn/m?) 6,64 Kn/m2 11,11 Kn/m2 10,00 Kn/m2
3
g% DATUM UGOVORA 17.12.2018. 02.01.2018. 26.02.2018.
32
PAKRAC - PREKOPAKRA - LIPIK -
CIENOVNIBLOK STAMBENO 1 | STAMBENO NASELJE 1
GP - IZGRADENI|GP - IZGRADENI|GP - IZGRAPENI
PRETEZITA NAMJENA DIO DIO DIO
CJENOVNOG BLOKA GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRABEVINSKO
G PODRUCJA | G PODRUCJA | G PODRUCJA
Zbirka Zbirka Zbirka
1IZVOR kupoprodajnih kupoprodajnih kupoprodajnih
cijiena cijlena cijlena
ULAZIU PRORACUN DA DA DA
o RAZLOG ISKLJUCENJA IZ
= USPOREDBE
S
< MEDUVREMENSKO
S IZJEDNACAVANJE
w
5
N
o Indeks na dan transakcije (UN) 102,00 99,57 99,57
<
E
& Indeks na dan vrednovanja (PN) 115,90 115,90 115,90
<
= Korektivni faktor (PN/UN) 1,14 1,16 1,16
£
= INTERKVALITATIVNO
g IZJEDNACAVANJE
12}
z
Koefi &
% oe \c‘\]%n! prerang%vanJa 0,95 1,00 1,00
= polozajnog obiliezia
['4
> - )
g Koeficijent preraunavanja veli¢ine 1,10 0,90 0,90
I poslovnog prostora u zakupu
=
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA| 7,89 kn/m2 11,64 kn/m2 10,48 kn/m2
JEDINIENA CUENA
< PROSJECNA IZJEDNACENA 10,00 kn/m2
S JEDINIENA CENA:
=
@
Q ¢ | APSOLUTNO ODSTUPANJE OD 2,11 kn/m2 1,64 kn/m2 0,47 kn/m2
g2 PROSJECNE CUENE
3 | RELATIVNO ODSTUPANJE OD 21.13% 16.38% 4.74%
c PROSJECNE CUENE ’ ’ '
s
<
& ULAZIU PRORACUN DA DA DA
ODABRANA USPOREDNA 7,89 kn/m2 11,64 kn/m2 10,48 kn/m2
NEKRETNINA
<
5 APSOLUTNO ODSTUPANJE -2,11 kn/m2 1,64 kn/m2 0,47 kn/m2
u
o
g RELATIVNO ODSTUPANJE -21,13% 16,38% 4,74%
&
S KVADRAT APSOLUTNIH 446 268 0.23
[} ODSTUPANJA ’ ! ’
<
N DVOSTRUKA
; DEVIJACIJA
=
@ ODABRANA TRZISNA
JEDINICNA VRIJEDNOST 10,00 kn/m2
ZAKUPA

Procjena vrijednosti nekretnine

Stranica 23 od 36



Respect-ing

e

lzracun poredbenom metodom za zemljiste

Nuzni podaci za

Procjenjivano

POREDBENA ZEMLJISTA

b, postupak procjene zemljiste Zemljiste-1 Zemljiste-2 Zemljiste-3 Zemljiste-4
Obiljezja nekretnine:
IVANA DANOVACKA
1 |Adresa MESTROVICA, STIEPANA ULICA, DONJI
RADICA, KUTJIEVO
DPURDENOVAC MIHOUAC
2 |Katastarska opcina DURDENOVAC KUTJEVO DONJI MIHOUAC
3 |Katastarska Cestica 1097/10 1314/1 2028/2
Povrsina katastarske cestice
4 |broj 1177/5. Izvor: Izvadak iz 1856,00 m2 800,00 m2 2479,00 m2 336,00 m2
zemljisne knjige
5 [Kupoprodajna cijena (kn) 20.000,00 kn 50.000,00 kn 10.000,00 kn
6 [Jedini¢na kupop. c. (kn/m2) 25,00 20,17 29,76
7 [Dan sklapanja ugovora 18.04.2018. 06.07.2020. 05.10.2020.
8 |Kategorija zemljista | | | |
DURDENOVAC,
9 |Cjenovni blok NASICKO NOVO KUTJEVO - DONIJI MIHOUAC -
SELO - NASEUE GRADEVINSKO 2
GRADEVINSKO
GP - GP -
10 PreteZita namjena GRADEVII\!SKO GP - NASELIE GRADEVIl\jSKO
cjenovnog bloka PODRUCJE PODRUCJE
NASEUA NASEUA
1 L{Iazi u prorat":u.n I?A/NE DA DA DA
(¢l.4.,st.3. Pravilnika)
12 |Razlog iskljucenja
13 MEDUVREMENSKO IZJED.
(¢l. 6.1 7. Pravilnika)
14|Indeks na dan transak. (A) 98,94 115,90 115,90
15|Indeks na dan vrednov. (B) 115,90 115,90 115,90
16 |Korekcijski faktor = B/A 1,17 1,00 1,00
17 |Meduv. izjedn.c. (kn/m2) 29,29 20,17 29,76
18 INTERKVVALITATIVNO
IZJEDNACENJE
Izjednacenje kateg. zemlj.
19((¢l. 9.i Prilog 4 Pravilnika)
20|Kategorija zemljista | | | |
21|Vrijednost u postotcima (%) 100 100 100 100
22 |Korekcijski faktor (Pn/Un) 1,00 1,00 1,00

Procjena vrijednosti nekretnine

Stranica 24 od 36



Respect-ing

23 ‘M'eduvtem. |.|‘nterkvalltat. 29,29 20,17 29,76
izjednaéena cijena (kn/m2)

24 |Kriterij +/-40%
Udio dodataka za interkv.

25 0,00 0,00 0,00
Izjed. uizjednat. c. (kn/m2)
Udio dodataka za interkv.

261, . L M - 0,00% 0,00% 0,00%
Izjed. uizjedncenoj cij. (%)

57 UJau u pror.ac!.m DA/NE DA DA DA
(€l.19. Pravilnika)

28|Validne uspored. nekretn. 29,29 20,17 29,76

29 Prosjecna izjednacena cijena 26,41 kn/m2
(kn/m2)
Kriterij +/-30% od prosjeéne

30|cijene
Apsolut dst jeod

31| Peolutno odstupanje o -2,88 6,24 -3,36
prosjecne cijene (kn/m2)

32 |Relativno odstupanje (%) -10,91% 23,62% -12,71%

lazi ¢un DA/NE

33 L{a2| u proraa.m ' / DA DA DA
(¢l.4.st.1. Pravilnika)

3 Kriterij dvostrukog
standardnog odstupanja

35|Validne uspored.nekretn. 29,29 20,17 29,76

36 Prosjecna izjednadena cijena 26,41 kn/m2
(kn/m2)
Apsol j

37 psg uvtno <?.dstupanje od 288 624 336
prosjecne cijene (kn/m2)

38|Kvadrat apsol. Odstupanja 8,29 38,89 11,26

39|Suma kvadrata apsol. odst. 58,45

40|Standardna devijacija () 5,41

41|Dvostruka stan.dev. (2) 10,81
Ulazi u proracun DA/NE

421, . DA DA DA
(¢l.4.st.2. Pravilnika)
Referentne jed. cijene

43 29,29 20,17 29,76
usporednih zemlj. (kn/m2)
VZ - Vrijednost zemljista:
Jed. cijene usporednih 29,29 20,17 29,76
zemlj. (kn/m2)

w Kv‘)nacn.i:\ prosjecnaizjedna- 26,41 Kn/m2
-éenacijena (kn/m2)

45|TrziSna vrijed. zemlj. (kn) 49.008,76

46 |Zaokruzeno (kn) 49.000,00 kn
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- prilog br. 4: Procjena trzisne vrijednosti - Rezultat

PRILOG 4. - PROCJENA VRIJEDNOSTI - PRIHODOVNA POJEDNOSTAVLJENA METODA - REZULTAT
INSPEKT-ING d.0.0. U STECAJU

IVANA GUNDULICA 5, OSIJEK

Poslovna gradevina sa zemljistem

Burdenovac, Trg N.S.Zrinskog 1

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA PROCJENE 2021
GODINA IZGRADNJE (prosje¢no) 1965
Starost objekta (G): 56 god
QOdrzivi vijek koristenja OVK: 70 god
Preostali vijekt koristenja (4-3): 14 god
A - Lokacija/ | B -Zgrada C - Stanje
FK MATRICA trziste opcenito zgrade
3 3 2 (Prilog 10. Pravilnika)
Odabrani faktor koristenja: 3
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK): 80,00%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - PoOVK(%): 41,00% (Prilog 10. Pravilnika)
OOVK (OVK*PoOVK): 29 god
PRIHODOVNA OBILJEZJA NAPOMENE
TRZISNA NAJAMNINA - MJESECNA 10,00 kn/m2
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00€
ORIJENTACISKA KAMATNA STOPA 6,00%
ODABRANA ORUJENTACISKA KAMATNA STOPA 6,00%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
- Prema poloZaju: Vrlo dobar do izwrstan, -1,0% -1,00%
- Kvaliteta gradevine: Prosjecna: 0.0 % 0,00%
- Gospodarska situacija: Narocito loSa: do +1.0 % 1,00%
- Razvojni potencijal: Ne postoji: 0.0 % 0,00%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 6,00%
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 10,00%
ODRZNIVIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 70 god (Prilog 9. Pravilnika)
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 29 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 13,59 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNI FAKTOR - ZEMLJISTE 1/g" = 1/(1+(p/100))" 0,185 (Prilog 8. Pravilnika)
1ZRACUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLJENA METODA NAPOMENE
POVRSINA, m2 356,43 m2
UKUPNI GODISNJI PRIHOD 42.778,20 kn
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 4.277,82 kn
CISTIGODISNJIPRIHOD - PG 38.500,38 kn
PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL. PROSTORA (PGxM) 523.220,18 kn
VRWEDNOST ZEMLJISTA 49.000,00 kn
DISKONTIRANA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (VZ/q") 9.043,28 kn ze::;u?;:: fﬁﬁ;iﬁ EOOC:J'Z"
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00€
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIJE KOREKCIJE - PV 532.263,46 kn (PV= PGxM+Vﬂq")
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00% 0,00 kn
Utjecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00% 0,00 kn
Troskovi rusenja, odvoza i &iséenja 0,00 kn
UKUPNO ODBICI 0,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 532.263,46 kn
ZAOKRUZENO 532.000,00 kn
JEDINICNA CIJENA 1.492,58 kn/m2
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- prilog br. 5: Izvadak iz zemljiSne knjige

vl NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIEA HREVATSKA

iigsidnaki sl o Fialovn
FEMLITSRORNILEN] (MUEL NASICE
Limmfe mm dhime 1800, 30210, 313:17 Werkeirary ZH aloEal

Katastarsks opdna: 5T DURDENOY AC Broj ZK whoilka: 1192

B ety donsynika F-72e 52000

Aktivae plonbe:
LEVADAK IF ZEMLISNE KNJGE
A
Pusjeduynica
PRNI ODMELIAK
Biraj Fovrilna
aeml it
M, Chinaka semiljiita Prim jedba

{kat. juira | ¢hv nl
| il
1. 1iTHE FORADA, EKONOMSKO DVORISTE TRG N5 ZRINSKDG 1856

| | | 156

DRUGI ODJELIAK

rbe. | Sadria] upls | Prinsjestba
Fapamipeno TOOY IS, Beog £-1K/ 213

Mo emalj pravoussnog cedenja Mickstersva kulwee, Uprave za mStine kubvense bastine Klsse: UPA-612-

U2 15 -A6TH |, Loy 35 2-AM-L1-03400 1-03-1 od |6 veljate 2005 mbalpetuye 52 stavipnge svojsiv

lulturwog dobra ne k. be. | 1775 upisanog u A

B
Viastevnica
[kbr, | Sadri) uplsa |Primjutba
1. W ilesmbehl divs 171
[INSPEKT-ING D.0.0. U STECAIU. OIB: 65015422159, 1V ANA GUNDULICAS. 31000 OSHIEK

11 Faprimjeno 14.12 2003 2. pod brojem Z. 101 Te/2015

FARILIEZHA, IESENIE OOTVARANIU FOSTUPKA PREDSTECAINE NAGODBE KLASA:LIP-
E1 1T/ 15-81 /88355 1112200 5, Fnenciske szencije, Regiomlnog contra Csifed, Mogodbeaog vijoda:
U500, sukladne 81 51. <, 10, fakoas o fanci skom poslovaniu | predsiecapna] moodbi (NN 1082,
A2 BN TN
11 Faprimbjenn 04 0T M0 pod hengem P55 19 Caa
=l i
FARIUIFFRA, RIFSENTE TROGOVACKOG SUNA T OSTIFETT, AROE 7 8T-12500NE-95 666 000
_brani raspisgeaja nekeshiiiants hew suglhsmnli privienonog elsinog spewvieia’
13 Zuprlmdjeno 0203 2020, pod brojem Z-1 3732020 Caa
=l ]
ZABILIEXBA OTVARAMNIE STECAINOG POSTUPKA, RIESEMIE TRGOVACKOG SUDA U
CSUEEL, BROD: 7 STA2500200 845 26022020

.n'..=||i1||l'.1:1L:||m1| [P A— Ajene erade AR 118 Sammnicx |

Procjena vrijednosti nekretnine Stranica 27 od 36



5 Respect-ing

IZV ADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE Vieificicinl ZK ulodik
Katustarsks opéina: 336571, DURBENOVAC Broj ZK ulodk: 1191
C
Terctevnica
I, | Sadria] upas | pems  |Primieiba

Itm'm mima!

Motvrdoje se da evaj levadak adgovars stanju semljBee knjige na damm 1300.2021.

T s——— ——
demljitaoknjni brvasbak |dasm i vjeme e § 14800 19401 Sammnica !
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- prilog br. 6: Izvod iz katastarskog plana

14, 01 20 ladnisul miwmackskl sustay 2emiiEnh knllca | Eabstra - lena askacin
ﬁ NESLUZBENA VERZLIA
REPUBLIEA HRVATSKA
DREAYNA GEDDCTSHA UPRAVA o, DUTEDEMDALC, 1368572
OOJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA NASICT k&b [ETES

IEVOD I KATASTARSKOG PLANA
Prixline mjerilo spiza |2 1000
Evormen eperiks plams §: DO

Dttt ispesa- |4 012020

hfipsoes Lredpanaremia. D ic/arService s o Tacan=puticCodasireFarced mn
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- prilog br. 7: Posjedovni list

B NESLUZBENA KOPLJA

i

REPUBLIKA HEVATSKA
DRELVNA GEOBETSHA UFRAVA
PUIMEUC ST UKEL £4 KATASTAR USLIEK
ODJEL A KATASTAR NEKRETNINA NASICE

Seampe na dan 04,01 2021, 23:16
PRUEFLS POSIEDOYNOG LISTA

Katnsiarsks opéina: DURDENOYAC (Mbr, J36571)
Posjedovnl Iki: 1198

Udie Prozime [lme oduosno tvrtlea i nasls, prebivaliite od sfodito upl ousbe iR
W |INSPEKT-ING D.OD.. LGUNDULICA 5. 31000 0SDEK (VLASNIK)
Podacl o katastarskim festicama
i Braj Adresa katastarsbo deatlee™Nadln uporabe kstaerarala Povriing Bru| Pucabiml
,.'f]‘ g katastarske |Cestlce/™adin upoirabe 2grude, saziv agrade, kuénd broj 3 . praviu Primjedba
fontles spruile ke o riedimi
] TRE NAZRINSKOG 1856] 218 KD
EKONOM.DVORISTE 1204
ZI'JMI.'IP. 62 ]

Ukupna povribng kitasterskih dostica

1856

RAPOMENA: Ovaj prijepis prspedovnog lista nije doce o viasniave re kntostarskin Sesticarm wpisinim o posjedovnom listu,

Lnadenje ornaka pravoih redimae KD-KULTUENCG DOBRD,
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- Prilog br.8: Ponuda nekretnina koristenih u izracunu analizom poredbenih zakupa i
poredbenom metodom za zemljiste
(izvor: https://nekretnine.mgipu.hr)

Poredbeni zakupi

Poredbena nekretnina broj 1
Adresa: Pakrac, Augusta Cesarca b.b.
Na k.€.br. 793/1, k.o. Pakrac

Tnfprmacije =/m/lix

Poalovni prostor (PP} - Zhirka lupoprodejnih cijenns R
Maziv atributa Vrijadnost atributa

0 R 1053ME

Wrata ~elrEinins PORLOVNT PROSTOR [PR)

0PN AR

\rsta gowas I - TRKUR

[iatum proy EvideniiEnga LEIvars 1 4

Powrsira u promstu 850,00

Ugowvarang miessing najamning/iasuonma (K] 5912741

Lratum ugovara 1715 20EE

PORETI:

o Bronat podlipfe pacaje PDV-a
« Siopa POV-a (3%)
o BDW ukdjnden U pribazam] cien

(]
LY

« Ogpbranie
Stahs ponara PROVENENA FWELLATIA
Comnanrl Blok PENRAC « STAMBENG 1
= & - IZCRAZENT CI0
Frecediia ramina denovnog bloka GRAREINGKNS POTIRIE IS

Poredbena nekretnina broj 2
Adresa: Prekopakra, Dr.Ante Starcevic¢a 6
Na k.¢.br. 141/1, k.o. Prekopakra

Informacije = R m i
Pashyvni prostor (PP} - Thirka kupoprodajnih cijens "
Wanv atributa Vrpednost atributa
D ZKC pLisT [
Vst nakretnine POSLOWVNT PROSTOR (PR
10 PRI {PLI)
Vrsla upovons L =ZAKUF
Patum orvog evidenlrangs ugovors U Ry
Poyrling U phomians #0100
Ligovorena misssine nafammingTakupning (KN)  L.000D0
[ty m ugoroes .01 2018
POREZ:
= Promngt poclieDs cladarmu MOV-a
» Ciops POa (%) 25
= POV uHiuden v réazang) oeni
= Optranke
Stali= podatka PROVECEMNA EWALLMCTIA
Clenni Dok PREGOPAKES - STAMBEND

GP - 2GRADEN] DID

Pretefits namjens Qerovnog Hioka SRABEVTNERDES PorRIIE 1A
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Poredbena nekretnina broj 3

Adresa: Lipik, Slavonska ulica 5
Na k.€.br. 1327, k.o. Lipik

Informaciie £ 15|
PMeshovni prostor [P  Zhirka kupopredajnih cijena [ =
Maziv atribaira Wrijerdnnst atribnita

jinlri e L0368
Lasburn egieda L& LA
Yratz retretning POSLOWNI PROSTOR (PRI
10 P TP
Vista piovera T« FEELIR
Dratum prvog evideniranfa ugavera J ZHC-U
PO Era U pramsty o i)
Upovorena miessdre nelamninalzakaoning [KN1  750.00
Diabum wIovorE 250LHNE
PORETT:

= Promet podileds placsniu POV-a

» “Stopa POV-a (%) 5

= POy ukdpelan o poksand) oEN

»  Opltieanje
STt podatka PROVEDE %A, EVALLIAZIIG
Cendwni ok LIPIE - SASH 3 1

GF - EZGRADEN] DO

Pardedita namjEna cjrorenng ok

ERADEVINSKIOE POORUCIA
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Respect-ing

Poredbena zemljista

Poredbena nekretnina broj 1
Adresa: burdenovac, lvana Mestrovica

k.¢.br. 1097/10, k.o. Burdenovac

infarmacee

Magiv alribula
I AW
Btum cregeda
s Pk
I Py (P
Vrsta Lgoans

| Drgfoumn cowoe) evidentirania voovora o IHC-L

P A 1) peomet
Vrsednoet nelretnins (R4)
(3t Lapunce

PFOREZIL

| MAPOMINA: 7 biponrndals seh orarg remisma |

ATl
Wrijediusl alrilula
10757
T2.1. 2001
R ERSVINSHTY ZEMLITSTE (7]
3793311

K - RUPOHRGEA

0, o
20.000,00
14,08 2018

AEFFANY) (AT [RZATRTA &

vriiednest netretning beg POYV-5: meovisno o tome podiiede i promet miegovol napat!,

Sope POV-a %)

Optirans
SEatus podata
| Ciuremiy bk

Preteds namiena CRoownog bicks

Promed powilipeds plasanis PR-A

PLY ukipsden o prkazano) openi

25

FRAYEDENE EValLIACT 1A
BAURBENOVAT, NaSICka NOYD
52N - GREDEWINSHD

G - GRACEVINEKD POCALUCIE
MHAZELL

Poredbena nekretnina broj 2

Adresa: Kutjevo, Stjepana Radi¢a
k.¢.br.1314/1, k.o.Kutjevo

Informactje

Gradevinshy zemljiste (GF) - Zhicka hupaprodainih ciiend

Maziv atributa
TS ZKC
Lt progedy
| Ve nekratning
I PN (P}
\rstE ugavesE

Db onvog svidentiren)a ugowora U ZKC-u

Aoyrding u promety
Vrjadrosr nekratnine (KN)
Daturm ugdvara

PORETT:

Wrijednost atributa
1280431
1212001
GRADEVINGKO TEMLIISTE (GZ)
4784331
KP - KLIPOERODALA
20.07.2026
2.ara i
S0-D00, 00
EE07 2020

NAPOMEMA: 7= upoprodaje swh wete rermijiéca u skazano) chenl prikazans je
eriEcnost nekreming bez FOV-a, necvisTo o tTme podfiefe || promet misgovol neplat

Promet podliede pladenju POV

POV uhdintan U priszanc oieni

L]
* Shops POV-a (%)
»  Optirana

Stans podatks
Cianovni bick
Pretafits mamions denovnag bloks

PAOYEDENA EVALLIACTIA
KUTIEVD - NASELIE
- NATELIE

IES
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Poredbena nekretnina broj 3
Adresa: Donji Miholjac, Danovacka ulica
k.¢.br. 2028/2, k.o. Donji Miholjac

Informacy= ERI- I
Gradevinske zemijiste (GZ] - Zbirka kupoprodajnih djena &\
Kaziv atributa vrijednost atributa
102K 1328533
Cahim peegheds B B 1
Vet nerretning GRABEVINGHO ZEMLIISTE [62)
10 B4 (P 2344768
WrsE ugosan KP - EUPCREODAM,
+ Datuirt prvog Svidentdrania wiowora u ZKC-u 21, 182020
Povriing w promeby 336,00
| Vrifednost neboretnine: (KA} 14,000,030
[rtum ugenaars 05, 1052020
POREZL:

HAPGMENA: r= kupoprodage suh viste zemijittz U (skazano] coery prkamana je
vrijednost refersnine baa POV-a, rednisna o tome codiijels i promst nisgovo) napiat

« Promet podideds plaGniu POV-S NE
= Sropa POV-a (%h >
= POV ykljuten L prikazama) chers Mz
= Dgtiraniz MNE
| s pocetE PRICAVEDENA EVALUACTIA
{ i M-
Cienouni blok mégp:‘g—ﬂ’;—
= - &
Pratefits ramjenz cennpuriog bioke & SEI':"_TDE'J“E“D POCK K=
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- prilog br. 9: Tablica indeksa

HENASE 30 N ER Y
Molimo kerlznlke da prl kerliten]u araka mavedw [zvor
Usarr are kindly requested to stale the source.

310 '
INDEKSI CLENA 5 TAMBENIH n+m_7a‘-'

i3rad

£ lacwr Zatalc
Zagiski

Tromje:ngo
[ )
SUErE

il

IGLTA nax  1TFF N1
. e il LtE ged WOES Tl
aa; 0131 (T T I T T TR - TR b - 0774

=t i “O0TS o2 1007 17Tl TR s - 3,26

Tz 12| %5S3
‘UEgd T06LE uaEE
TORES 10845 A0aeR
LA WELS s

PO

e 10, L
1451 @iz nxa4)
L 2@ oS!
632 10380 f0200

2o B G AT THRNE 11 TECT M & 12V T RS - I AN [ 1214
a2 Ga030  1MBER|  IoAdnl AR (g 0aad
Lt “21 36 T8 - FH e e 1 180 WaBE
TE sa4an 1084 (FR0R CAFAR 19035 I0Ad
o B 2t AN 0 N vt RO . JN [ 1
i RIS V34| dsami  4ESA 12m50|  -43m80)
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- prilog br. 10: Izjava procjenitelja

Izjava o neovisnosti i nepristranosti:
Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (nn 78/15) i
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (nn 105/15).
Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenitelj
vrijednosti nekretnina koji je iskusan u izradi procjena trziSne vrijednosti nekretnina.
Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima
o vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su mi
predoceni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja
naseg zadatka biti ¢e imovina tvrtke za koju radim.
Moje potpuno izvjeSée mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati
povijerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvjesce. Ovi uvjeti
se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.
Za potrebe izrade Procjembenog elaborata izvrsili smo vizualni pregled nekretnine i
istrazivanje trzista, kako lokalnog tako i Sireg okruzenja. Prikupljene podatke smo
obradili i protumacili koristeéi zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja,
iskustva i vjestine.

Procjenitel;j:

Darko Ojvan dipl.ing.grad.
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